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1. Общие данные 

 

На основании договора №2 от 20.01.2024 г. на проведение общего 

технического обследования с Товарищество с ограниченной ответственностью 

«Бакыт таны», экспертами ИП «Махмудов М.Б.» было выполнено общее визуальное 

обследование технического состояние несущих конструкций сооружения 

«Внутриквартальных тепловых сетей в мкр. «Мынбулак» в г.Тараз Жамбылской 

области. 

Объекты расположены на юга-западной части территорий г. Тараз. В 

соответствии с нормами СП РК 2.03-30-2017 «Строительство в сейсмических 

районах» сейсмичность площадки строительства по списку населенных пунктов и по 

картам общего сейсмического районирования территорий Республики Казахстан, 

приведенным в приложении «Б» к настоящим нормам, составляет 9 баллов. 

Задачами настоящей работы являются: 

* обследование и оценка состояний несущих конструкций сооружений 

«Внутриквартальных сетей мкр. «Мынбулак» в г.Тараз Жамбылской области»; 

* разработка рекомендаций по обеспечению эксплуатационной 

надежности сооружений «Внутриквартальных сетей мкр. ««Мынбулак» в г.Тараз 

Жамбылской области». 

 

Климатическая характеристика района работ приводится по результатам 

наблюдений метеостанци г.Тараз. Район работ относится к IV-Г климатическому 

подрайону. Климат резко континентальный, с большими колебаниями годовых и 

суточных температур воздуха. Согласно СП РК 2.04-01-2017 

 

Среднемесячная и годовая температура наружного воздуха в 0С 

 
 I   II  III  IV   V   VI   VII  VIII   IX  X  XI XII Год 

-3,7  -2,4  4,0  11,9  17,4  22,9  25,4  23,5  17,8  10,6  3,9  -1,6  10,8 

 

Абсолютная минимальная температура воздуха минус 41 0 С, абсолютная  

максимальная температура плюс 44,5 0 С. 

 Средняя температура наружного воздуха наиболее холодной пятидневки  

обеспеченностью 0.98 составляет минус 27,4 0С, обеспеченностью 0,92 минус 

21,1 оС 

 Средняя температура наиболее холодных суток обеспеченностью  

0.98 составляет минус 32,6 0С, обеспеченностью 0.92 минус 26,1 0С. 

 Средняя температура воздуха теплого периода обеспеченностью 0,98 +33,0 оС,  

обеспеченностью 0,92 +34,6оС 

 Среднемесячная относительная влажность воздуха наиболее холодного 

месяца  

66%, наиболее теплого месяца - 56% 

 Количество осадков за ноябрь - март – 170 мм, за апрель –октябрь – 174 мм. 

 Преобладающее направление ветра за декабрь – февраль - Ю, за июнь – август-

С 

 Максимальная из средних скоростей ветра по румбам за январь – 7,3 м/с,  

минимальная из средних скоростей по румбам за июль -1,7 м/с.  
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 Продолжительность отопительного периода составляет 160 суток. 

 Величина скоростного ветра 0.38 кПа. 

 Средняя высота снежного покрова за зиму 14,4 см, максимальная 50 см, 

 Вес снегового покрова составляет 0,7 кПа  

 Глубина промерзания грунтов согласно СП РК 2.04-01-2017 средняя из  

максимальных за год 21 см, наибольшая из максимальных 60 см.  

 Расчетная глубина проникновения в грунт нулевой изотермы: для суглинка  

123 см, песков средних, крупных и гравелистых 129 см, крупнообломочных 157 

см; 

 Следует учитывать, что в местах открытых грунтов или с небольшой  

высотой снежного покрова, как промерзание, так и проникновение нуля в 

глубину, при  

малоснежной суровой зиме, может увеличиваться. 

 

2. Объемно-планировочные и конструктивные решения 

 

Рассматриваемый объект согласно данным технических характеристик и 

предоставленным техническим документациям было введено в эксплуатации в 2006. 

Объект представляет собой магистральная теплотрасса с тепловыми 

камерами. Протяженность сетей ориентировочно составляет: 

 
1 Демонтаж труб диаметром 325мм м 621 

2 Демонтаж труб диаметром 273мм м 1254 

3 Демонтаж труб диаметром 219мм м 2282 

4 Демонтаж труб диаметром 15 9мм м 964 

5 Демонтаж труб диаметром 133мм м 101 

6 Демонтаж труб диаметром 114мм м 2031 

7 Демонтаж труб диаметром 89мм м 1032 

8 Демонтаж труб диаметром 76мм м 2612 

9 Демонтаж труб диаметром 57мм м 720 

10 Демонтаж теплоизоляции: Маты минералватные ТУ 5762-007-45757203-00 на 

металлической сетке ячейки 25 мм плотностью 80 кг/м3 

м3 281,2 

11 Демонтаж запорной арматуры Ду200 шт 6 

12 Демонтаж запорной арматуры Ду 15 0 шт 10 

13 Демонтаж запорной арматуры ДуЮО шт ‘26 

14 Демонтаж запорной арматуры Ду80 шт 106 

15 Демонтаж запорной арматуры Ду50 шт 36 

16 Демонтаж компенсаторов Ду325 шт 4 

17 Демонтаж компенсаторов Ду273 шт 12 

18 Демонтаж компенсаторов Ду219 шт 26 

19 Демонтаж компенсаторов Ду159 шт 14 

20 Демонтаж компенсаторов Ду 133 - 

шт 

2 

21 Демонтаж компенсаторов Ду114 шт 30 

22 Демонтаж компенсаторов Ду89 шт 12 

23 Демонтаж компенсаторов Ду76 шт 18 

24 Демонтаж компенсаторов Ду5 7 шт 4 

25 Демонтаж отводов Ду325-57мм шт 284 

26 Демонтаж асфальтобетонного покрытия м2 2672 

27 Демонтаж ж/б лотков KJI 60x45 шт 3079 

28 Демонтаж плит перекрытия лотков шт - 3079 

29 Демонтаж скользящих опор шт 4230 
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30 Демонтаж опорных подушек ОП8 шт 4230 

31 Демонтаж неподвижных опор шт 130 

32 Демонтаж грунта м3 5562 

 

Трубопроводы тепловых сети проложена в сборных железобетонных 

непроходных лотковых каналах. 

Тепловые камеры из сборного и монолитного железобетона. 

Смотровые крышки металлические. 

Трубопроводы магистральных тепловых сетей металлические. 

Лотки теплотрассы сборные железобетонные. 

Тепловые камеры из железобетона. 

По объемно-планировочным и конструктивным решением строительство 

сооружений соответствует требованием строительство в сейсмических районах с 

сейсмичностью 9 баллов. 

 

3. Результаты обследования 

 

Экспертами было проведено общее визуальное обследование технического 

состояния несущих конструкций сооружения «Внутриквартальных сетей мкр. 

Мынбулак» в г.Тараз Жамбылской области» в г. Тараз. (Общая протяженность 

теплосети L =11 617 м) в соответствии с требованиями СП РК 1.04-101-2012 

«Обследование, оценка технического состояния зданий и сооружений». 

В результате обследования установлено: 

Тепловая сеть было построено с проектно-сметными документациями с 

государственными организациями в 1969-2006-х г. Согласно предоставленным ИТД, 

до настоящего момента на объекте не было произведено капитально-ремонтные 

работы. Тепловая сеть подземного исполнения через непроходные сборные 

железобетонные лотки со спаренными трубопроводами подачи тепла и обратки. 

Тепловые камеры из монолитного железобетона, с размерами от 

2,5x3,0x1,6(h) до 3,0x2,5x1,7(h) местами имеют видимые повреждения. 

Железобетонные стены тепловых камер имеют раскрошивание бетона, арматурные 

стержни оголенные. Из-за попадания влаги от природных осадков и влаги от 

основания и гуртовые влажности повредили работоспособности железобетона. 

Арматурные каркасы монолитных стен и плит перекрытия тепловых камер 

ржавевшие. Арматурные стержни стен и плиты перекрытия тепловых камер с Ду=10-

12 мм на момент обследование находится ограниченно работоспособном состоянии. 

Тепловые камеры морально и физические устаревшие и усталые. В тепловых камерах 

имеется крышки и лестниц. Крышки местами с трещинами, имеются отколы 

ржавчины. Лестницы местами повреждены и разрушены. 

Лотки магистральных тепловых сети сборные из железобетона. Лотки с 

размерами поперечного сечения 1200x600(h) мм местами имеет видимые 

повреждения. Эксплуататорами были предоставлены информаций и фотографий 

выполненных ремонтно-восстановительных работ при возникновениях аварий на 

теплосети. При проведениях ремонтно-восстановительных работ местами были 

повреждены и разрушены железобетонные лотки и плиты перекрытия. Имеются 

множественные участки с дополнительными ремонтами. 

Трубопроводы магистральных тепловых сети металлические, с общей 
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протяженностью L=11 617  м и задвижки заводского изготовления имеет видимые 

повреждения. Выявлена сильная изношенность детали при эксплуатировании. При 

эксплуатации более 54 лет. Трубопроводы многократно отремонтировалась силами 

эксплуататоров, имеется следы сварочных работ и отслоения ржавчин от стен 

трубопровода. Трубопроводы соединены сваркой, имеется изгибы, деформаций и 

ржавчины в местах изгибов и сварочных соединениях. Местами трубопроводы 

переделаны на компенсаторы. На момент обследование магистральные тепловые 

сети находится ограничено работоспособном состоянии. Теплоизоляционные 

покрытия трубопроводов выполнены из минераловатных плит. Теплоизоляционные 

покрытия повреждены и разрушается. Видны отремонтированные участки 

асфальтобетонного дорожного покрытия над теплотрассами. По словам 

эксплуататоров все отремонтированные участки на асфальтобетонных покрытиях, 

это подтверждение многократных ремонтных работ тепловых сети. Местами в 

тепловых камерах имеются постоянные влаги и сырости, наличие влаги и сырости 

способствуют быстрейшему повреждению изоляционных покрытий трубопроводов 

и трубопроводов тепловых сети. Поэтому в местах тепловых камер с насыщенными 

влагами трубопроводы рекомендуем заменить на предизолированные трубопроводы 

серий ППУ. 

 

4. Оценка сейсмостойкости зданий по СП РК 2.03-30-2017 

«Строительство в сейсмических районах» 

 

Сооружения «Внутриквартальных сетей мкр. Мынбулак» в г.Тараз 

Жамбылской области. (Общая протяженность теплосети L=11 617  м) расположены 

на площадке сейсмичностью 9 баллов. 

Проведенным обследованием установлено: 

В соответствии с требованиями строительных норм СП РК 2.03-30-2017 

«Строительство в сейсмических районах» размеры сооружений на площадках с 

сейсмичностью 9 баллов составляет меньше предельной величины, допускаемой 

действующими нормами. 

В соответствии с требованиями строительных норм СП РК 2.03-30-2017 

«Строительство в сейсмических районах» на площадках с сейсмичностью 9 баллов 

глубина сооружений соответствуют параметрам. 

Вертикальные несущие конструкции местами прерывны по высоте 

переделанные многократно, местами заложены легкодоступными строительными 

материалами разных видов, что не соответствует строительных норм СП РК 2.03- 30-

2017 «Строительство в сейсмических районах». 

В целом рассматриваемые сооружения не соответствует требованиям 

действующих строительных норм СП РК 2.03-30-2017 «Строительство в 

сейсмических районах». 

 

5. Техническое состояние 

 

При общем обследовании технического состояния несущих конструкций 

сооружения «Внутриквартальных сетей мкр. Мынбулак» в г.Тараз Жамбылской 

области (Общая протяженность теплосети L=11 617 м) установлено: степень 
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поврежденности различных по виду и материалам инженерных сетей и систем 

определяется в пределах фактических отклонений визуально наблюдаемых 

параметров от нормативных требований. 

Тепловые камеры из железобетона имеют видимые повреждений. 

Конструкций тепловых камер морально и физический усталые. Тепловые камеры 

находятся под асфальтобетонными покрытиями. Интенсивности автотранспорта 

повышены в разы больше, чем были рассчитаны во время строительства тепловых 

сети 1969-2009-х г. прошлого столетия. Физический износ конструкций согласно СП 

РК 1.04-102-2012 «Правила оценки физического износа зданий и сооружений» 

составляет порядка 61-80%. Категория состояния конструкций относится к категории 

V (аварийная конструкция). 

Крышки смотровых колодцев металлические местами имеет видимые 

повреждений. Физический износ конструкций согласно СП РК 1.04-102-2012 

«Правила оценки физического износа зданий и сооружений» составляет порядка 41-

60%. Категория состояния конструкций относится к категории III (ограничено 

работоспособная конструкция). 

Железобетонные лотки магистральных тепловых сетей местами имеет 

видимых деформации и повреждений. Физический износ конструкций согласно СП 

РК 1.04-102-2012 «Правила оценки физического износа зданий и сооружений» 

составляет порядка 41-60%. Категория состояния конструкций относится к категории 

III (ограничено работоспособная конструкция). 

Железобетонные плиты перекрытия магистральных тепловых сетей 
местами имеет видимых повреждений и разрушений. Физический износ конструкций 

согласно СП РК 1.04-102-2012 «Правила оценки физического износа зданий и 

сооружений» составляет порядка 41-60%. Категория состояния конструкций 

относится к категории III (ограничено работоспособная конструкция). 

Трубопроводы и задвижки из металла имеет видимых повреждения 

трубопроводов, сильного поражение коррозией, признаков ремонта местами 

(хомуты, заварка), неудовлетворительной работы отопительных приборов и 

запорной арматуры, значительного нарушения теплоизоляции трубопроводов. 

Физический износ конструкций согласно СП РК 1.04-102-2012 «Правила оценки 

физического износа зданий и сооружений» составляет порядка 61-80%. Категория 

состояния конструкций относится к категории IV (критическая степень физического 

износа). 

 

6. Заключение 

 

В результате общего визуального осмотра технического состояние несущих 

конструкций сооружения «Внутриквартальных сетей мкр. Мынбулак» в г.Тараз 

Жамбылской области. (Общая протяженность теплосети L=11 617 м) сделаны 

следующие заключение: 

Инженерный анализ всех полученных данных; 

1. По объемно-планировочным и конструктивным решением строительство 

рассматриваемых сооружений соответствует основным положениям строительных 

норм в сейсмических районах 9 баллов. 

2. По результатам обследование было выявлено видимых деформаций, 
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повреждений, трещин, множественных ремонтированных участков трубопроводов, 

множественные сварочные соединения, отслоения ржавчин от стен трубопровода и 

разрушения теплоизоляционного покрытия трубопроводов, и превышающие 

нормативные сроки эксплуатаций нормативных требований инженерных сетей 

согласно СП РК 1.04-102-2012 «Правила оценки физического износа зданий и 

сооружений». Тепловые камеры имеют множественных трещин и повреждений, 

арматурные стержни арматурного каркаса стен и плит перекрытия оголенные, 

ржавевшие, высота тепловых камер не соответствуют положению строительных 

норм. 

3. По результатам технического состояния по категории согласно СП РК 1.04-

102-2012 «Правила оценки физического износа зданий и сооружений» относится к 

предаварийной категории. 

 

Вывод: 

На основании вышеизложенного считаем общее техническое состояние 

несущих конструкций сооружения «Внутриквартальных сетей мкр. Мынбулак» в 

г.Тараз Жамбылской области (Общая протяженность теплосети L=11 617 м) на 

момент обследование предаварийным. В соответствиях с нормами СН РК 1.04-26-

2011 «Реконструкция, капитальный и текущий ремонт жилых и общественных 

зданий» существующие тепловые магистрали со сроком эксплуатации более 54 лет, 

подлежат капитальному ремонту с реконструкцией. 

Требуется проведение капитал ыю-ремонтных работ с заменой стальных 

трубопроводов, задвижек, фланцев, с заменой металлических крышек 

смотровых колодцев, тепловых камер, железобетонных плит перекрытия и 

лотков магистральных тепловых сетей. 
 

Рекомендуемые виды строительно-монтажных работ: 

1. Замена трубопроводов с комплектующими на выше диаметром 

трубопроводов - 100%. 

2. Замена лотков и плит перекрытия непроходных лотков на выше размером 

- 100%. 

3. Заменить трубопроводы на предизолированные трубопроводы серий 

ППУ заводского изготовления -100%. 

4. Проведение капитальною ремонта тепловых камер и тепловых узлов с 

одновременными усилениями с комплексными конструкциями считаем трудоемким, 

дорогостоящим, экономически не целесообразным. Тепловые камеры и узлы 

рекомендуем к замене - 100%. 

Из-за возрастающими тепловыми нагрузками некоторые участки необходимо 

заменить на предизолированные трубопроводы серий ППУ заводского изготовления 

с заменой непроходных лотком на выше размеры -100%. 

 

7. СПИСОК ИСПОЛЬЗУЕМЫХ ИСТОЧНИКОВ 

 

При подготовке настоящего обследования технического состояния 

конструкций здания были использованы технические нормативы: 

СП РК 1.04-102-2012 «Правила оценки физического износа зданий и 
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сооружений»; 

СН РК 1.04-03-2001 «Организация и проведение реконструкции, ремонта и 

технического обслуживания жилых зданий и объектов коммунального и социально-

культурного назначения» 

СП РК 2.03-30-2017 «Строительство в сейсмических районах»; 

СНиП РК 3.02-06-2002 «Крыши и кровли»; 

СНиП РК В.2-6-3-2000 «Полы» 

СП РК 1.04-110-2017 «Обследование, оценка технического состояния и 

сейсмоусиление зданий и сооружений»; 

РДС РК 2.01-01-2012 Положение о расследовании причин аварий зданий, 

сооружений, их частей и конструктивных элементов; 

СП РК 1.04-101-2012 «Обследование, оценка технического состояния зданий 

и сооружений»; 

СП РК 2.01-101-2013 «Защита строительных конструкции от коррозии»; 

С11 РК 2.01-01-2013 «Защита строительных конструкции от коррозии»; 

СНиП РК 3.02-02-2009 г. «Общественные здания и сооружен» 

Технические документаций и фотографи 
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Приложение и техническое документатция 
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