Техническая спецификация 

по оказанию услуг по оценке основных средств
Данная техническая спецификация подготовлена ТОО «Центр исследований, анализа и оценки эффективности» (далее - Заказчик) для государственной закупки услуг по оценке стоимости основных средств (далее - Объекты).
Место поставки услуги: ТОО «Центр исследований, анализа и оценки эффективности», расположенное по адресу: г. Астана, пр. Мангилик ел, 8, подъезд 11.
1. Количество
Количество основных средств – 117 единиц согласно прилагаемому перечню. 
2. Основная цель и задачи оказания услуг
Основной целю и задачей оказания услуг является определение рыночной стоимости Объектов.

3. Основные требования к оказанию услуг по оценке стоимости Объектов

3.1. Оценка должна быть проведена в соответствии с нормативными правовыми актами Республики Казахстан в области оценочной деятельности, с Законом Республики Казахстан «Об оценочной деятельности в Республике Казахстан», стандартами в сфере оценочной деятельности.

3.2. Процесс оценки Объектов должен включать в себя:

· идентификацию оцениваемых Объектов, что подразумевает, прежде всего, определение и описание их местоположения, статуса и физического состава;
· осмотр Объектов, с целью определения технических и качественных характеристик с предоставлением актов осмотра с указанием даты осмотра, ФИО присутствующего оценщика, эксперта и представителя Балансодержателя;

· сбор, обработка и анализ документов, иных сведений об Объектах оценки;

· описание имущества Объектов, в том числе оценку физического и морального износа;

· выбор подходов и методов оценки, выполнение расчетов по установлению рыночной или иной стоимости Объектов оценки;

· обобщение результатов, полученных на основе применения методов оценки и определение итоговой стоимости Объектов оценки;

- оформление и передача заказчику отчета об оценке стоимости Объектов (далее - Отчет).
3.3. Порядок оказания услуг:

- Поставщик должен обеспечить сохранность документов, полученных и составленных в ходе оценки, и не разглашать их содержание без согласия Заказчика, за исключением случаев, предусмотренных законодательными актами Республики Казахстан;

- Поставщик по результатам работы должен представить Отчет на бумажном и электронном носителях (в формате Word, а также электронная (сканированная) копия Отчета в формате PDF) и не менее 7 (семи) фото, сделанных с разных ракурсов в формате JPEG;
- отчет должен содержать сведения в соответствии с пунктами 3.5. и 3.6. настоящей Технической спецификации.

3.4. Поставщик услуг должен произвести обоснованный выбор основных принципов, подходов и методов установления рыночной или иной стоимости объекта, исходя из цели оценки, вида определяемой стоимости, специфики, технико-технологических параметров (назначение объекта, объемно-планировочные и конструктивные решения, техническое состояние и износ, общая площадь, мощность или другие характеристики) и иных условий, имеющих отношение к оцениваемым Объектам.
Выбор методов оценки необходимо производить с учетом влияния региональных факторов на изменение рыночной или иной стоимости, зависящей от месторасположения Объектов оценки, сложившейся социальной и производственной инфраструктуры, демографической ситуации, состояния и перспектив развития экономики в регионе и иных местных условий.
Для обеспечения качества оценки выполнение оценочных работ необходимо производить на основе использования достоверной информации (в случае уверенности оценщика в надежности, полноте и качестве сведений и данных), путем применения адекватных методов оценки и корректного выполнения расчетов без существенных ошибок или отклонений, которые могут оказать влияние на итоговую величину рыночной или иной стоимости оцениваемых Объектов. 

3.5. Отчет об оценке стоимости основных средств должен включать в себя, помимо сведений, указанных в статье 9 Закона Республики Казахстан от 30 ноября 2000 года «Об оценочной деятельности в Республике Казахстан»:

1) стандарты оценки, используемые при проведении оценки Объектов;

2) общие сведения по каждому Объекту в отдельности, в том числе, сведения о балансодержателе;

3) описание имущества каждого Объекта в отдельности. (Описание состояния Объекта должно включать в себя: техническое состояние Объекта с указанием работоспособности (рабочее, нерабочее, требуется ли ремонт или замена тех или иных узлов, деталей), наличия либо отсутствия основных деталей и узлов);
4) анализ рынка;

5) состояние отрасли, конкурентоспособность Объектов;

6) анализ технического состояния каждого Объекта, в том числе определение полезного срока службы;

7) юридический анализ;

8) оценку стоимости каждого Объекта в отдельности (включая выбор методов оценки со ссылкой на авторов, предложение по стоимости, обоснование предлагаемой стоимости, обоснованные предложения по другим условиям продажи), и если Объекты образуют комплекс, то оценку комплекса в целом;

9) исполнительное резюме по результатам работы (отдельно на 2-3 листах) на казахском и русском языках, которое должно содержать:

сведения о наименовании и местонахождении Объектов;

сведения о балансодержателе;

информацию о состоянии имущества Объектов на момент оценки;

краткий анализ рынка, конкурентоспособности Объектов;

таблицу расчета стоимости Объектов, краткое обоснование применения того или иного метода;

Приложить к Отчету пакет следующих документов:

1) техническую документацию Объектов (при наличии);

2) другие документы по усмотрению Заказчика.

Состав приложений должен включать копии собранных и использованных при проведении оценки документов, технической документации, договоров, передаточных актов, других исходных данных с указанием источника информации, цветные фотографии Объектов оценки и иные материалы по усмотрению Поставщика.

Для полного и однозначного толкования результата проведенной оценки Отчет об оценке может содержать иные сведения, определенные требованиями Заказчика в Договоре.
При оформлении Отчета об оценке Поставщик должен обеспечить объективное, исчерпывающее и доступное изложение достоверных сведений, расчетных показателей и обоснование результатов оценочных работ, не допускающее двусмысленного их толкования, свободного от предвзятости и влияния со стороны любых лиц.

3.6. Описательная часть отчета должна отражать:
1) описание Объектов оценки, его характеристику и состояние с указанием даты проведения осмотра, выполнения визуального наблюдения, натурных обмеров или проведения других процедур;
2) цель оценки Объектов, описание имущественных прав и ограничений, вид определяемой стоимости;
3) обоснование выбора методов оценки и краткое изложение сущности каждого метода, используемого для установления рыночной или иной стоимости оцениваемого объекта.
4) стандарты оценки и другие нормативные правовые акты, используемые при проведении оценки.
Расчетная часть отчета должна включать:
1) описание методики определения рыночной или иной стоимости Объектов и расчеты, выполненные с применением выбранных методов оценки;
2) согласование результатов оценки и определение итоговой стоимости оцениваемых Объектов

Заключительная часть отчета должна содержать итоговое заключение о величине стоимости Объекта по состоянию на дату оценки.
4. Основные требования к Потенциальному поставщику

4.1. Поставщик должен соответствовать требованиям Закона Республики Казахстан «Об оценочной деятельности в Республике Казахстан» от 10 января 2018 года № 133-VI.
4.2. Гражданско - правовая ответственность Поставщика при осуществлении оценочной деятельности на 2026 год должна быть застрахована.
Негізгі құралдардың құнын бағалау бойынша қызметтерді көрсету жөніндегі техникалық ерекшелік
Осы техникалық ерекшелікті негізгі құралдарының (бұдан әрі – Объектілер) құнын бағалау бойынша қызметтерді мемлекеттік сатып алу үшін «Зерттеулер, талдау және тиімділікті бағалау орталығы» ЖШС (бұдан әрі – Тапсырыс беруші) әзірледі.

Қызметті ұсыну орын: Астана қ-сы, Мәңгілік ел д., 8, 11-кіреберіс мекен-жайында орналасқан «Зерттеулер, талдау және тиімділікті бағалау орталығы» ЖШС.
1. Негізгі құралдардың саны
Негізгі құралдардың саны – қосымшада берілген тізіміне сәйкес 117 бірлік. 
2. Қызметтерді көрсетудің негізгі мақсаты және міндеттері

Қызметтерді көрсетудің негізгі мақсаты және міндеті Объектілердің нарықтық құнын анықтау болып табылады.
3. Объектілер құнын бағалау бойынша қызметтерді көрсетуге қойылатын  негізгі талаптар

3.1. Бағалау Қазақстан Республикасының Бағалау қызметі саласындағы заңнамаларына, «Қазақстан Республикасындағы бағалау қызметі туралы» Қазақстан Республикасы Заңына, стандарттарға сәйкес жүргізілуі тиіс.
3.2. Объектілерді бағалау үрдісі мыналарды қамтуы тиіс:

- бағаланатын объектілердің сәйкестендірілуін, бұл ең алдымен оның орналасқан жерін, мәртебесін және физикалық құрамын анықтау мен сипаттамасын білдіреді; 

- техникалық және сапа сипаттамаларын анықтау мақсатында Объектілерді көзбен көру (), Объектінің теңгерім ұстаушысының өкілі, эксперт, бағалаушының аты-жөні,  байқау күні көрстетілген Байқау актісін ұсыну;

- бағалау Объектілері туралы құжаттарды, өзге де мәліметтерді жинау, өңдеу және талдауды;

- мүлік сипаттамасын оның ішінде табиғи және моральдық тозу;

- бағалау тәсілдері мен әдістерін таңдау, бағалау объектісінің нарықтық немесе өзге құнын белгілеу бойынша есептерді жасауды;
- бағалау әдістерін қолдану және бағалау Объектілерінің қорытынды бағасын анықтау негізінде алынған нәтижелерді қорытындылауды;

- Объектілердің құнын бағалау бойынша Есепті (бұдан әрі – Есеп) ресімдеуді және Тапсырыс берушіге беруді.
3.3. Қызметтерді көрсету тәртібі:

 - Өнім беруші бағалау барысында алынған және жасалған құжаттардың сақталуын қамтамасыз етуге және Қазақстан Республикасының заңнамалық актілерімен көзделген жағдайларды қоспағанда, олардың мазмұнын Тапсырыс берушінің келісімінсіз жария етпеуді қамтамасыз етуі тиіс;

- Өнім беруші жұмыс нәтижелері бойынша Есепті қағаз және электронды тасымалдағыштарда (Word форматында, сонымен қатар электрондық (сканерленген) PDF форматында Есептің көшірмесі) және JPG форматында әртүрлі жағынан түсірілген 7 (жеті) суреттен кем емес беруі тиіс.
- Есеп осы Техникалық ерекшеліктің 3.5. және 3.6. тармақтарына сәйкес мәліметтерді қамтуы тиіс.

3.4. Қызметтердің Өнім берушісі бағалау мақсатын, анықталатын құн түрін, ерекшелігін, техникалық-технологиялық өлшемдерін (объектінің мақсаты, көлемді-жоспарлау және конструктивтік шешімдер, техникалық жай-күйі және тозуы, жалпы көлемі, қуаттылығы және басқа да сипаттамалары) және бағаланатын объектіге қатысы бар өзге де шарттарды басшылыққа ала отырып объектінің нарықтық немесе өзге құнын белгілеудің негізгі қағидаттарын тәсілдерін және әдістерін негізді таңдауды жүргізуі тиіс.

Бағалау әдістерін таңдауды бағалау объектісінің орналасқан жеріне, қалыптасқан әлеуметтік және өндірістік инфрақұрылымға, демографиялық жағдайға, аймақтағы экономикалық даму жай-күйі мен болашағына және өзге жергілікті жағдайларға тәуелді нарықтық немесе өзге құннын өзгеруіне аймақтық факторлардың әсерін ескере отырып жүргізу қажет.
Бағалау сапасын қамтамасыз ету үшін бағалау жұмыстарын бағаланатын объектінің нарықтық немесе өзге құнының қорытынды көлеміне әсер етуі мүмкін елеусіз қателіктер мен ауытқуларсыз бағалаудың баламалы әдістері мен дұрыс есеп жасауды қолдану жолымен дұрыс ақпаратты (бағалаушы мәліметтер мен деректердің сенімділігіне, толықтығы мен сапасына сенімді болғанда) пайдалану негізінде жүргізу қажет.
3.5. Негізгі  құралдардың құнын бағалау кезінде Есеп «Қазақстан Республикасындағы бағалау қызметі туралы» Қазақстан Республикасының 2000 жылғы 30 қарашадағы Заңының 9-бабында көрсетілген мәліметтерден басқа мына мәліметтерді қамтуы тиіс:

1) Объектілерге бағалау жүргізу кезінде пайдаланатын бағалардың қалыптары;

2) жекелей әр Объекті бойынша жалпы мәліметтер, соның ішінде теңгерім ұстаушы туралы мәлімет;

3) әрбір Объекті мүлігінің жекелей қысқаша сипаттамасы  (Объектінің жағдайын сипаттауға енгізеді: өзіне жұмыс қабілеттілігін көрсетумен Объектінің техникалық жағдайын (жұмыста, жұмыстан тыс жөндеу немесе басқа да тораптарды, бөлшектерді жөндеу немесе ауыстыру қажеттілігін), негізгі бөлшектер мен тораптардың болғаны немесе жоқ болуы сияқты;
4) нарықты талдау;

5) саланың ахуалы, Объектілердің бәсекеге қабілеттілігі;

6) әр Объектінің техникалық жағдайын талдау, соның ішінде қызметінің пайдалы мерзімін анықтау;

7) заңды талдау;

8) әр Объектінің құнын жекелей бағалау (бағалау әдістерін авторларға сене отырып таңдауды, құн жөніндегі ұсынысты, ұсынылып отырған құнның негіздемесін, сатудың басқа шарттары бойынша негізделген ұсыныстарын қосқанда) және де егер объектілер кешенді құрса, онда толығымен кешеннің бағасын. 

9) қосымшаға сәйкес жұмыс нәтижелері бойынша орындау түйіндемесі қазақ және орыс тілдерінде (бөлек 2-3 парақта):

Объектілердің атауы мен орналасқан жері туралы мәлімет;

теңгерім ұстаушы туралы мәлімет;

бағалау уақытында Объектілердің мүлігінің жағдайы туралы ақпарат;

бәсекеге қабілетті объектілердің, нарықтың қысқаша талдауы;

Объектілерің бағасын есептеу кестесі, осы немесе басқа әдісті қолдануының қысқаша негіздемесі;

Есепке мынадай құжаттардың пакетін:

1) Объектілердің техникалық төлқұжаттары (бар болған жағдайда);

2) Тапсырыс беруші ұйғарымы бойынша өзге де құжаттарды қоса беруге міндеттенеді.

Қосымшалардың құрамына бағалау жүргізу кезінде жиналған және пайдаланылған құжаттарды, техникалық құжаттарды, шарттарды, беру актілері, ақпарат көзін көрсетуімен басқа да шығыс деректер, бағалау объектісінің түрлі-түсті суреттері және Жеткізушінің ұйғаруы бойынша өзге де материалдар кіруі қажет.
Жүргізілген бағалаудың нәтижесін толық және айқын түсіндіру үшін бағалау жөніндегі Есеп Жұмыс тапсырмасында Тапсырыс берушінің талаптарымен айқындалған өзге де мәліметтерді құрауы мүмкін. 

Бағалау туралы есептi ресiмдеу кезiнде Жеткізуші объективтi толық және түсiнiктi жазылған шынайы мәлiметтердi, есептiк көрсеткiштердi және оларды екi мағынада түсiндiруге жол бермейтiн, терiс түсiнiктен және кез келген адамдар тарапынан ықпалынан аулақ бағалау жұмыстары нәтижелерiнiң негiздемесiн қамтамасыз етуi тиiс.

Бағалау жөніндегі есеп Тапсырыс беруші талаптарымен белгіленген басқа да мәліметтерді не болмаса жүргізілген бағалау нәтижелерін толық және бір мағыналы түсіндіру үшін қажетті басқа да деректерді қамтуы мүмкін.

3.6. Есептің сипаттама бөлімі:

1) бағалау объектісінің сипаттамасын, тексеру жүргізілген күнін көрсетіп, оның күй-жайын, заттай өлшеуді көзбен бақылаудың орындалуын немесе басқа да ресімдер жүргізу;

2) объектінің бағалау мақсаты, мүліктік құқықтар мен шектеулердің сипаттамасы, айқындалатын құнның түрлері;

3) бағалау әдістерін таңдаудың негіздемесі және бағаланатын объектінің нарықтық немесе өзге құнын белгілеу үшін қолданылатын әрбір әдістің қажеттігінің қысқаша сипаттамасы;

4) бағалау кезінде пайдаланылатын бағалау стандарттары және басқа нормативтік құқықтық актілер.

Есептің есеп айырысу бөлімі:

1) Объектінің нарықтық немесе өзге құнын айқындау әдістемесінің сипаттамасы және бағалаудың таңдап алынған әдістерін қолдана отырып орындалған есеп айырысуларды;

2) бағалау нәтижелерін келісуді және бағаланатын объектінің қорытынды құнын айқындауды қамтуы тиіс;

Есептің қорытынды бөлімі бағалау күніне объектінің күй-жайы жөніндегі құнының мөлшері туралы түбегейлі қорытындысын қамтуы тиіс.

4. Әлеуетті өнім берушіге қойылатын негізгі талаптар

4.1. Өнім беруші Қазақстан Республикасының 2015 жылғы 4 желтоқсандағы №434-V «Мемлекеттік сатып алулар туралы» Заңына және 2018 жылғы 10 қаңтардағы № 133-VI «Қазақстан Республикасындағы бағалау қызметі туралы» Заңына сәйкес болуы тиіс.

4.2.  2026 жылға арналған бағалау қызметін жүзеге асыру кезінде Әлеуетті Өнім берушінің азаматтық-құқықтық жауапкершілігі сақтандырылған болуы тиіс.

