Техническая спецификация.

Описание и характеристика услуг: Предоставить полный комплекс услуг по оценке недвижимого имущества, согласно перечня (далее – Объект).
Назначения оценки: для реализации.
Место расположение объектов: город Астана.
Собственник: Товарищество с ограниченной ответственностью «City Transportation Systems» (далее – Заказчик).
Предмет оценки: недвижимое имущество на балансе ТОО «City Transportation Systems».

Перечень объектов:
	№
	Наименование объектов
	Количество

	1
	Парковочные места,
по адресу: г. Астана, ул. Достык, 13.
	325



При проведении оценки Поставщик обязан:
1. Соблюдать требования Законов РК «О государственном имуществе», «Об оценочной деятельности в Республике Казахстан», а также иных нормативных правовых актов Республики Казахстан;
1. Определить задания (идентификация оцениваемого имущества, идентификация имущественных прав, уточнение назначения оценки, установление базы оценки и вида стоимости, осмотр объекта);
1. Провести предварительный анализ, отбор и сбор данных (сбор, обработка и анализ документов, иных сведений об объекте оценки, анализ спроса и предложения на аналогичное имущество, анализ наиболее эффективного использования оцениваемой недвижимости);
1. Осуществить непосредственное обследование оцениваемого имущества оценщиком, а также провести идентификацию с правоустанавливающими документами согласно перечню, предоставленному Заказчиком, без передоверия своего права, с целью установления факта его месторасположения/нахождения (наличия), и определения текущего состояния.
1. Выбор подходов и методов оценки, выполнение расчетов по установлению рыночной или иной стоимости объекта оценки (сравнительный, доходный, затратный подходы);
1. Все примененные корректирующие коэффициенты и поправки должны рассчитываться и (или) обосновываться по каждому фактору отличия (если имеются) оцениваемого объекта. Для объективности результата, проводимой услуг по оценке применение экспертных корректировок и поправок, исключается.
1. При выборе и применении методов оценки Поставщик на основании предоставленных Заказчиком данных должен соблюдать следующие основные требования:
- обеспечить достоверность информации, используемой при проведении оценки;
- провести правовой анализ и идентифицировать имущественные права и обременения на имущество; 
- обеспечить исчерпывающее и доступное изложение в Отчетах достоверных данных, расчетных показателей и обоснованных результатов.
8.   Включить в отчет описание анализируемой информации и данных.
9. Все подходы / методы при определении стоимости имущества должны 
быть воспроизводимыми с указанием на источники применённых методик, а также формул с исходными данными по нему. 
10. Не разглашать конфиденциальную информацию, полученную от Заказчика и третьих лиц в ходе проведения оценки, за исключением случаев, предусмотренных законодательством.
11. Предоставить Заказчику (место поставки) по адресу: город Астана, район «Сарайшық», проспект Р. Кошкарбаева, 50/1
- отчет об оценке имущества на бумажном в 3-х (трёх) экземплярах и электронном носителях (в формате Word) с указанием стоимости каждого объекта; 
- сканированный вариант отчета, подписанного и заверенного печатью в полном объеме (в формате PDF), один отчет один файл хорошего качества;
- фотографии объекта оценки должны быть цветными в формате JPEG хорошего качества с соответствующим названием, позволяющим идентифицировать имущество объекта оценки.
12. Приложить к отчету об оценке акты осмотра объекта с указанием даты 
осмотра, ФИО присутствующих при этом оценщика и представителя балансодержателя, заверенную подписью вышеуказанных лиц, копии подтверждающих документов (фотографии объекта, другие документы).
13. Безвозмездно в течение 3-х рабочих дней исправить по требованию 
Заказчика все выявленные недостатки, если в процессе оказания услуг Поставщик допустил отступление от условий договора, ухудшившее качество услуг, в течение 6 месяцев после подписания акта оказанных услуг.
14. После подписания акта и проведения оплаты за оказанные услуги Заказчиком, Поставщику необходимо предоставить (направить) оригинал акта сверки взаиморасчетов в течение 10 (десяти) календарных дней по адресу: город Астана, район «Сарайшық», проспект Р. Кошкарбаева, 50/1.

Услуги предоставляются после подачи Заказчиком заявки с указанием количества и наименования объектов посредством веб-портала государственных закупок в течение 2026 года.
Срок оказания услуг: в течение 20 календарных дней, с даты подачи заявки Заказчиком. 

Техникалық ерекшелік.

Қызметтердің сипаттамасы мен ерекшелігі: Тізбеге (бұдан әрі – Объект) сәйкес жылжымайтын мүлікті бағалау жөніндегі қызметтердің толық кешенін ұсыну..
Бағалау мақсаты: жүзеге асыру үшін.
Нысандардың орналасқан жері: Астана қаласы.
Меншік иесі: «City Transportation Systems» жауапкершілігі шектеулі серіктестігі (бұдан әрі – Тапсырыс беруші). 
Бағалау мәні: «Сity Transportation Systems» ЖШС балансындағы жылжымайтын мүлік.
Объектілердің атауы:
	№
	Объектінің атауы
	[bookmark: _GoBack]Саны

	1
	Тұрақ орындары,
мекенжайы: Астана қ., Достык кш., 13 үй.
	325


Бағалауды жүргізу кезінде Өнім беруші мыналарды орындауға міндетті:
1.	Бағалау қызметін жүзеге асыру кезінде «Мемлекеттік мүлік туралы», «Қазақстан Республикасындағы бағалау қызметі туралы» ҚР заңдарының, сондай-ақ Қазақстан Республикасының өзге де нормативтік құқықтық актілерінің талаптарын сақтау;
2.	Тапсырмаларды анықтау (бағаланатын мүлікті сәйкестендіру, мүліктік құқықтарды сәйкестендіру, бағалау мақсатын нақтылау, бағалау базасын және құн түрін белгілеу, объектіні қарау);
3.	Алдын ала талдау жүргізу, деректерді іріктеу және жинау (құжаттарды, бағалау объектісі туралы өзге де мәліметтерді жинау, өңдеу және талдау, ұқсас мүлікке сұраныс пен ұсынысты талдау, бағаланатын жылжымайтын мүлікті неғұрлым тиімді пайдалануды талдау);
4.	Бағалаушының бағаланатын мүлікті тікелей тексеруін жүзеге асыру, сондай-ақ оның орналасқан жері (бар болуы) фактісін анықтау және ағымдағы жай-күйін айқындау мақсатында өз құқығын басқаға берместен, Тапсырыс беруші ұсынған тізбеге сәйкес құқық белгілейтін құжаттармен сәйкестендіруді жүргізу.
5.	Бағалау тәсілдері мен әдістерін таңдау, бағалау объектісінің нарықтық немесе өзге құнын белгілеу бойынша есептеулерді орындау (салыстырмалы, кіріс, шығын тәсілдері);
6.	Барлық қолданылған түзету коэффициенттері мен түзетулері бағаланатын объектінің әрбір айырмашылық факторы (егер бар болса) бойынша есептелуге және (немесе) негізделуге тиіс. Бағалау бойынша жүргізілетін қызметтердің нәтижесінің объективтілігі үшін сараптамалық түзетулер мен түзетулерді қолдану алынып тасталады.
7. Бағалау әдістерін таңдау және қолдану кезінде Өнім беруші Тапсырыс беруші ұсынған мәліметтер негізінде келесі негізгі талаптарды сақтауы керек:
- бағалау жүргізу кезінде пайдаланылатын ақпараттың дұрыстығын қамтамасыз ету;
- мүлікке құқықтық талдау жүргізу және мүліктік құқықтар мен ауыртпалықтарды анықтау; 
- есептерде нақты деректердің, есептік көрсеткіштердің және негізделген нәтижелердің толық және қолжетімді баяндалуын қамтамасыз ету.
8.   Есепке талданатын ақпарат пен деректердің сипаттамасын қосу.
9. Мүліктің құнын анықтаудағы барлық тәсілдер / әдістер қолданылған әдістердің қайнар көздерін, сондай-ақ ол бойынша бастапқы деректері бар формулаларды көрсете отырып, қайталануы тиіс. 
10.	Заң актілерінде көзделген жағдайларды қоспағанда, бағалау жүргізу барысында Тапсырыс берушіден және үшінші тұлғалардан алынған құпия ақпаратты жария етпеу.
11.	Астана қаласы, Сарайшық ауданы, Р. Кошкарбаев даңғылы, 50/1-үй мекенжайы бойынша Тапсырыс берушіге (жеткізу орны) мыналарды ұсыну:
- әрбір объектінің құнын көрсете отырып, 3 (үш) данада және электрондық тасығышта (Word форматында) мүлікті бағалау туралы есеп; 
- толық көлемде (PDF форматында) қол қойылған және мөрмен расталған есептің сканерленген нұсқасы, бір сапалы файлдағы бір есеп; 
- бағалау объектісінің фотосуреттері бағалау объектісінің мүлкін анықтауға мүмкіндік беретін тиісті атауы бар сапалы JPEG форматында түрлі-түсті болуы тиіс.
12.	Бағалау туралы есепке қарап-тексеру күнін, бұл ретте қатысып отырған бағалаушының аты-жөнін көрсете отырып объектіні қарап-тексеру актісін, жоғарыда аталған адамдардың қолымен расталған растаушы құжаттардың көшірмелерін (объектінің фотосуреттері, басқа құжаттар) қоса беру. 
13.	Егер қызметтерді көрсету процесінде Өнім беруші көрсетілген қызметтер актісіне қол қойылғаннан кейін 6 ай ішінде жұмыс сапасын нашарлататын шарт талаптарынан ауытқуға жол берсе, Тапсырыс берушінің талабы бойынша барлық анықталған кемшіліктерді 5 жұмыс күні ішінде өтеусіз түзету.
14.	Орындалған жұмыстар актісіне қол қойылғаннан және Тапсырыс беруші қызметке ақы төлегеннен кейін Өнім берушіге Астана қаласы, Сарайшық ауданы, Р. Қошкарбаев даңғылы, 50/1-үй, мекенжайы бойынша 10 (он) күнтізбелік күн ішінде өзара есеп айырысуларды салыстыру актісін түпнұсқада ұсыну.

	Қызметтер 2026 жыл ішінде мемлекеттік сатып алулардың веб-порталы арқылы объектілердің саны мен атауы көрсетілген Тапсырыс берушінің өтінімі берілгеннен кейін көрсетіледі.
	Қызмет көрсету мерзімі Тапсырыс беруші өтінім берген күннен бастап күнтізбелік 20 (жиырма) күн ішінде.
 

