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Техническая спецификация

Оценщик должен провести оценку имущества с целью определения ее рыночной стоимости для целей дальнейшей реализации и для постановки на баланс.
Оценка должна проводиться в соответствии с требованиями Закона РК «Об оценочной деятельности в РК» и принятых на его основе нормативно-правовых актов РК и Международными стандартами оценки, в части, не противоречащих законодательству РК.

1. Потенциальный поставщик при оказании Услуг должен соблюдать следующие предъявляемые к нему требования:
отчет оценщика должен соответствовать требованиям законодательства Республики Казахстан об оценочной деятельности и иных нормативных правовых актов Республики Казахстан, регламентирующих основные требования к содержанию и форме отчета об оценке, стандарты оценки Республики Казахстан;
Потенциальный поставщик должен произвести обоснованный выбор основных принципов, подходов и  методов установления рыночной или иной стоимости объекта, исходя из цели оценки, вида определяемой стоимости, специфики и технико-технологических параметров  и иных условий, имеющих отношение к оцениваемому объекту.
Обоснованный выбор методов оценки необходимо производить с учетом влияния  региональных факторов на изменение рыночной или иной стоимости, зависящей от месторасположения объекта оценки, сложившейся социальной и производственной инфраструктуры, демографической ситуации, состояния и перспектив развития экономики в регионе и иных местных условий.
При выборе и применении методов оценки потенциальный поставщик должен соблюдать следующие основные требования:
· идентификация оцениваемого имущества (обследование с выездом на место);
· идентификация имущественных прав;
· становление базы оценки и вида стоимости;
· согласование даты оценки;
· определение прочих ограничивающих условий;
· сбор, обработка и анализ документов, иных сведений об объекте оценки;
анализ спроса и предложения на аналогичное имущество.

                                                Требования к оценщику
В целях достижения наивысшей эффективности предоставления услуг Заказчику, потенциальный поставщик должен соответствовать требованиям и стандартам, принятым на казахстанском рынке услуг, а именно наличие:
	Потенциальным поставщиком услуг может являться оценщик, осуществляющий предпринимательскую деятельность и юридическое лицо, имеющее в штате оценщика(ов).
	Оценщик должен иметь свидетельство о присвоении квалификации «оценщик», выданное палатой оценщиков, и являться членом одной из палат оценщиков.

                           2. Срок оказания услуг
По результатам проведенной оценки, Оценщик в сроки, предусмотренные Договором, представляет для согласования отчеты по каждому объекту оценки отдельно. Услуги оценки предоставляются в сроки, предусмотренные Договором.

                                                              3.  Дополнительные требования
По результатам проведенной оценки отчет об оценке имущества представляется на бумажном и электронном носителях (сканированный формат pdf) отдельно на каждый объект оценки и должен быть заверен подписью и печатью, приложенными фотографиями не менее 5 штук на объект (сканированный формат jpeg).

1. \Краткие сведения об объекте услуг по оценке недвижимого имущества, 

	№ п/п
	Месторасположение имущества
	Наименование имущества
	Количество объектов

	1
	СКО, Кызылжарский район, с.Петерфельд ул.Восточная 8
	Жилой дом 
	1 объект


















































№1 қосымша



Техникалық сипаттама

Бағалаушы мүлікті одан әрі сату мақсаттары үшін және балансқа қою үшін оның нарықтық құнын анықтау мақсатында бағалауды жүргізуі керек.
Бағалау "ҚР-дағы бағалау қызметі туралы" ҚР Заңының және оның негізінде қабылданған ҚР нормативтік-құқықтық актілерінің талаптарына және ҚР заңнамасына қайшы келмейтін бөлігінде халықаралық бағалау стандарттарына сәйкес жүргізілуі тиіс.

1.	Әлеуетті өнім беруші қызмет көрсету кезінде оған қойылатын мынадай талаптарды сақтауға тиіс:
бағалаушының есебі бағалау қызметі туралы Қазақстан Республикасы заңнамасының және бағалау туралы есептің мазмұны мен нысанына қойылатын негізгі талаптарды, Қазақстан Республикасының бағалау стандарттарын регламенттейтін Қазақстан Республикасының өзге де нормативтік құқықтық актілерінің талаптарына сәйкес келуге тиіс;
Әлеуетті өнім беруші бағалаудың мақсатына, айқындалатын құнның түріне, ерекшелігіне және техникалық-технологиялық параметрлеріне және бағаланатын объектіге қатысы бар өзге де жағдайларға сүйене отырып, объектінің нарықтық немесе өзге де құнын белгілеудің негізгі қағидаттарын, тәсілдері мен әдістерін негізделген таңдауды жүргізуге тиіс.
Бағалау әдістерін негізделген таңдау бағалау объектісінің орналасқан жеріне, қалыптасқан әлеуметтік және өндірістік инфрақұрылымға, демографиялық жағдайға, өңірдегі экономиканың жай-күйі мен даму перспективаларына және өзге де жергілікті жағдайларға байланысты нарықтық немесе өзге де құнның өзгеруіне өңірлік факторлардың әсерін ескере отырып жүргізілуі қажет.
Бағалау әдістерін таңдау және қолдану кезінде әлеуетті өнім беруші мынадай негізгі талаптарды сақтауы тиіс:
* бағаланатын мүлікті сәйкестендіру (сол жерге барып тексеру);
* мүліктік құқықтарды сәйкестендіру;
* бағалау базасын және құн түрін қалыптастыру;
* бағалау күнін келісу;
* басқа шектеу шарттарын анықтау;
* бағалау объектісі туралы құжаттарды, өзге де мәліметтерді жинау, өңдеу және талдау;
ұқсас мүлікке сұраныс пен ұсынысты талдау.

                                                Бағалаушыға қойылатын талаптар
Тапсырыс берушіге Қызмет көрсетудің ең жоғары тиімділігіне қол жеткізу мақсатында әлеуетті өнім беруші Қазақстандық қызметтер нарығында қабылданған талаптар мен стандарттарға, атап айтқанда:
	Қызметтердің әлеуетті өнім берушісі кәсіпкерлік қызметті жүзеге асыратын бағалаушы және штатында бағалаушы(лар) бар заңды тұлға болуы мүмкін.
	Бағалаушының бағалаушылар палатасы берген "бағалаушы" біліктілігін беру туралы куәлігі болуы және бағалаушылар палаталарының бірінің мүшесі болуы тиіс.

                           2. Қызмет көрсету мерзімі
Жүргізілген бағалау нәтижелері бойынша бағалаушы шартта көзделген мерзімдерде әрбір бағалау объектісі бойынша есептерді келісу үшін жеке ұсынады. Бағалау қызметтері Шартта көзделген мерзімдерде ұсынылады.

                                                              

3.  Қосымша талаптар
Жүргізілген бағалау нәтижелері бойынша мүлікті бағалау туралы есеп қағаз және электрондық жеткізгіштерде (сканерленген PDF форматы) әрбір бағалау объектісіне жеке ұсынылады және объектіге кемінде 5 дана фотосуреттермен қоса берілген қолтаңбамен және мөрмен расталуы тиіс (сканерленген JPEG форматы).



4.	\ Жылжымайтын мүлікті бағалау жөніндегі қызметтер объект туралы қысқаша мәліметтер,
	№ п/п
	Мүліктің орналасқан жері
	Мүліктің атауы
	Нысандар саны

	1
	СҚО, Қызылжар ауданы, Петерфельд ауылы Восточная к 8
	[bookmark: _GoBack]тұрғын үй
	1 объект







