Приложение №2 к Договору
№______от _____________
Техническая спецификация

	№
	Требования
	Описание

	1
	Наименование ТРУ 
	Услуги по оценки недвижимого имущества

	2
	Место оказания услуг 
	г. Астана, район Алматинский, ул. Сатпаева, 2

	3
	Сроки оказания услуг
	с момента заключения договора по 31 декабря 2026 года, по заявке Заказчика.

	4

	Полное описание, требуемые технические и качественные характеристики услуг
	1. Общие требования
1.1. Предмет закупки
Определение рыночной стоимости имущества согласно приложению № 1 к настоящей технической спецификации (далее – Объект оценки).
1.1.1. Оценка должна быть проведена в соответствии с законодательством Республики Казахстан в области оценочной деятельности, стандартами оценки Республики Казахстан и применимыми международными стандартами в сфере оценочной деятельности.
1.1.2. Оценка объектов осуществляется оценщиком, имеющим действующее свидетельство о присвоении квалификации «оценщик» и являющимся членом палаты оценщиков в соответствии с законодательством Республики Казахстан.
Поставщик обязан обеспечить участие в оказании услуг оценщика, соответствующего требованиям законодательства Республики Казахстан в области оценочной деятельности.
Сведения об оценщике, включая фамилию, имя, отчество (при его наличии), номер и дату выдачи свидетельства о присвоении квалификации «оценщик», а также наименование палаты оценщиков, членом которой он является, указываются в отчете об оценке.
1.2. Порядок оказания услуг
1.2.1. Процесс оценки Объекта должен включать в себя:
идентификацию оцениваемого объекта, включая определение и описание его статуса и состава;
сбор, обработку и анализ документов и иных сведений об Объекте оценки;
выбор подходов и методов оценки, выполнение расчетов по установлению рыночной или иной стоимости Объекта оценки;
определение порядка проведения расчетов и определения итоговой стоимости Объекта оценки;
обобщение результатов, полученных на основе применения методов оценки, и определение итоговой стоимости Объекта оценки;
оформление и передачу Заказчику отчета об оценке объекта (далее – Отчет).
1.2.2. Оказание услуг осуществляется исключительно на основании заявок Заказчика. Заказчик самостоятельно определяет необходимость проведения оценки и перечень конкретных объектов из общего количества 73 (семидесяти трех) объектов, предусмотренных приложением № 1 к настоящей технической спецификации, и направляет Поставщику соответствующую заявку.
В заявке Заказчик указывает перечень объектов, подлежащих оценке, и количество объектов, по которым необходимо провести оценку. Количество объектов, включаемых в каждую отдельную заявку, определяется Заказчиком исходя из фактической потребности.
1.2.3. В течение 15 (пятнадцати) календарных дней с даты заключения договора Поставщик обязан предоставить Заказчику прайс-лист с указанием стоимости оказания услуг по оценке каждой отдельной позиции оцениваемого имущества, предусмотренной приложением № 1 к настоящей технической спецификации.
Прайс-лист должен содержать наименование каждой позиции оцениваемого имущества и соответствующую стоимость услуг по ее оценке в тенге. Стоимость услуг по каждой позиции, указанная в прайс-листе, применяется при формировании стоимости услуг по соответствующим заявкам Заказчика в течение срока действия договора.
1.2.4. После получения заявки Заказчика Поставщик обязан исполнить соответствующую заявку в течение 15 (пятнадцати) календарных дней с даты ее получения, если иной срок не установлен Заказчиком в заявке.
1.2.5. На основании заявки Заказчика Поставщик осуществляет осмотр указанных в заявке объектов, их идентификацию, фотофиксацию, сбор необходимых исходных данных и иной информации, необходимой для проведения оценки.
1.2.6. По результатам проведения оценки Поставщик обязан предоставить Заказчику отчет об оценке по каждому объекту, указанному в соответствующей заявке.1.3. Требования к проведению оценки
1.3.1. Поставщик должен обеспечить обоснованный выбор принципов, подходов и методов определения рыночной или иной стоимости Объекта оценки исходя из цели оценки, вида определяемой стоимости, специфики, технико-технологических параметров и иных условий, имеющих отношение к оцениваемому Объекту.
Для обеспечения качества оценки Поставщик обязан обеспечить использование достоверной и достаточной информации, применение обоснованных методов оценки и корректное выполнение расчетов без существенных ошибок или отклонений, способных повлиять на итоговую величину рыночной или иной стоимости оцениваемого Объекта.
2. Требования к отчету об оценке
2.1. Отчет об оценке должен быть пронумерован, прошнурован и подписан оценщиком, составившим Отчет, и скреплен его печатью (при наличии).
В случае заключения оценщиком трудового договора с юридическим лицом Отчет об оценке утверждается руководителем юридического лица.
Все листы Отчета парафируются оценщиком, составившим Отчет, путем проставления личной подписи.
2.2. Результаты оценки предоставляются в форме Отчета об оценке на русском языке в количестве 3 (трех) экземпляров на бумажном носителе, а также в электронном виде в формате MS Excel для возможности проверки произведенных расчетов.
2.3. Отчет об оценке должен соответствовать следующим требованиям:
содержать ясные и четкие выводы о стоимости, не допускающие неоднозначного толкования;
включать описание анализируемой информации и данных, использованных подходов к оценке и процедур оценки, а также обоснование проведенного анализа, мнений и заключений, содержащихся в Отчете;
содержать определение базы оценки, типа и вида стоимости;
содержать конкретные формулировки всех допущений и ограничительных условий, от которых зависит заключение о стоимости;
содержать информацию, достаточную для проверки обоснованности выводов и расчетов оценщика.
2.4. Структура отчета
Отчет об оценке должен содержать следующие разделы и части:
титульный лист;
содержание Отчета;
Раздел 1. «Общие сведения об отчете»;
Раздел 2. «Общая информация и описание объекта оценки»;
Раздел 3. «Расчетная часть отчета»;
Раздел 4. «Амортизация (износ) объекта оценки» – при наличии соответствующего показателя;
Раздел 5. «Заключительная часть»;
приложения.
2.5. Титульный лист
Титульный лист должен содержать:
наименование Отчета;
номер Отчета;
дату составления Отчета;
наименование и местонахождение объекта оценки;
дату оценки;
цель и назначение оценки;
вид определяемой стоимости;
полное наименование или фамилию, имя, отчество (при его наличии) Заказчика, его фактическое местонахождение или юридический адрес, банковские реквизиты;
фамилию, имя, отчество (при его наличии) оценщика, наименование палаты оценщиков, членом которой он является, и наименование юридического лица (в случае заключения оценщиком трудового договора с юридическим лицом);
фамилию, имя, отчество (при его наличии) и подпись руководителя юридического лица (в случае заключения оценщиком трудового договора с юридическим лицом).
2.6. Содержание Отчета
Отчет об оценке также должен содержать:
сведения об основании проведения оценки, включая номер и дату договора на проведение оценки;
задание на оценку;
сведения о собственнике объекта оценки;
сведения о составе и характеристиках объекта оценки, позволяющие однозначно его идентифицировать;
сведения об оцениваемых имущественных правах на объект оценки;
описание объекта оценки, его технических, эксплуатационных и иных характеристик, имеющих значение для определения стоимости;
сведения об исходных данных, использованных при проведении оценки, с указанием источников их получения;
указание применяемых стандартов оценки, подходов и методов оценки;
обоснование выбора примененных подходов и методов оценки;
описание последовательности проведения расчетов и обоснование полученных результатов;
расчеты, использованные для определения стоимости объекта оценки;
анализ и согласование результатов, полученных с применением различных подходов к оценке, в случае применения нескольких подходов;
итоговую величину стоимости объекта оценки по состоянию на дату оценки с указанием суммы в тенге и ее письменной расшифровкой;
информацию об ограничениях и допущениях, примененных при проведении оценки;
иные сведения, предусмотренные законодательством Республики Казахстан в области оценочной деятельности.
Отчет об оценке должен быть составлен в соответствии с требованиями законодательства Республики Казахстан в области оценочной деятельности и содержать информацию, достаточную для проверки обоснованности выводов и расчетов оценщика.
2.6.1. Содержание Отчета должно отражать включенные в его состав разделы и подразделы с указанием соответствующих страниц.
2.7. Вид оценки
В случае если проведение оценки относится к обязательной оценке в соответствии с законодательством Республики Казахстан, Отчет должен содержать соответствующее указание и обоснование.
Обязательная оценка в соответствии с законодательными актами Республики Казахстан проводится, в том числе, в случаях:
налогообложения имущества в соответствии с налоговым законодательством Республики Казахстан;
приватизации, передачи в доверительное управление либо аренду государственного имущества;
иных случаев, установленных законодательством Республики Казахстан.
В случае необходимости определения стоимости отдельных помещений или площадей в составе здания соответствующие расчеты и сведения должны быть отражены в Отчете.
3. Требования к разделам отчета
3.1. Раздел 1 «Общие сведения об отчете»
Раздел 1 «Общие сведения об отчете» должен содержать:
основание для проведения оценки: номер и дату заключения договора на проведение оценки;
задание на оценку с указанием наименования оцениваемого объекта, собственника объекта, местонахождения объекта, оцениваемых прав, вида оценки, идентификации оцениваемого имущества, определения базы и вида устанавливаемой стоимости;
сведения об оценщике: фамилия, имя, отчество (при его наличии), индивидуальный идентификационный номер, местонахождение, номер и дату выдачи свидетельства о присвоении квалификации «оценщик», наименование палаты оценщиков, членом которой он является, сведения об обеспечении имущественной ответственности оценщика или юридического лица, с которым оценщик заключил трудовой договор, полное наименование юридического лица, бизнес-идентификационный номер, банковские реквизиты, юридический адрес;
допущения и ограничительные условия, использованные оценщиком при проведении оценки;
перечень документов и данных, использованных при проведении оценки, с указанием источников их получения;
основные термины и определения, применяемые в Отчете.
3.2. Раздел 2 «Общая информация и описание объекта оценки»
Раздел 2 должен содержать:
дату осмотра объекта оценки;
общую характеристику и состояние объекта оценки;
состав объекта оценки;
назначение и текущее использование объекта оценки;
описание местоположения объекта оценки;
описание основных характеристик оцениваемого объекта;
иные сведения, имеющие значение для определения стоимости объекта оценки.
При оценке предприятий и крупных объектов недвижимости для целей кредитования дополнительно указываются:
обзор общеэкономической и социально-экономической ситуации в соответствующем регионе;
обзор текущей активности и тенденций на рынке оцениваемого имущества;
отраслевой обзор в случае, если оценивается недвижимость, входящая в состав имущественного комплекса, на основе которого организовано производство определенных товаров или оказание услуг.
3.3. Раздел 3 «Расчетная часть отчета»
Раздел 3 должен содержать:
методологию оценки;
краткое изложение сущности методов трех подходов и обоснование выбора подходов и методов, примененных в Отчете;
описание процесса оценки с применением выбранных подходов и методов;
расчеты, выполненные выбранными подходами и методами;
раздел «Согласование результатов оценки».
При применении нескольких подходов и соответствующих им методов оценщик должен:
обосновать выбор примененных подходов и методов;
в случае отказа от использования отдельных подходов или методов привести в Отчете мотивированное обоснование такого отказа;
при необходимости провести согласование результатов, полученных с применением двух и более методов и/или подходов, с соответствующим обоснованием итогового результата.
3.4. Раздел 4 «Амортизация (износ) объекта оценки»
Раздел 4 должен содержать сведения о размере и проценте износа объекта оценки в случае, если определение износа предусмотрено применяемой методикой оценки и имеет значение для определения стоимости объекта.
При наличии соответствующих расчетов в Отчете должно быть приведено обоснование примененного размера износа и использованного метода его определения.
3.5. Раздел 5 «Заключительная часть»
Раздел 5 должен содержать итоговое заключение о величине стоимости объекта оценки.
Итоговая величина стоимости объекта оценки выражается в национальной валюте Республики Казахстан и отражается в тенге, если иное не предусмотрено договором на проведение оценки, с письменной расшифровкой суммы.
Для объектов недвижимого имущества в Отчете должна быть указана стоимость одного квадратного метра, рассчитанная исходя из итоговой стоимости объекта и его общей площади, если такой показатель применим к объекту оценки.
Итоговая величина стоимости объекта оценки, указанная в Отчете об оценке, признается рекомендуемой для целей совершения сделки с объектом оценки, если от даты составления Отчета до даты совершения сделки с объектом оценки или даты представления публичной оферты прошло не более шести месяцев, в случаях и порядке, предусмотренных законодательством Республики Казахстан.
4. Приложения к отчету
Приложения к Отчету должны содержать:
акт осмотра объекта оценки, содержащий дату осмотра, адрес объекта оценки, описание основных характеристик оцениваемого объекта, иную информацию, позволяющую полностью идентифицировать объект оценки и его фактическое состояние.
Акт осмотра составляется для материальных объектов и подписывается оценщиком, Заказчиком оценки и третьими лицами в случае их наличия и участия в осмотре. В случае отказа от подписи оценщик фиксирует данный факт в акте осмотра;
фотографии объекта оценки – для недвижимого имущества, транспорта, оборудования и другого материального имущества;
скриншоты рабочего стола компьютера, содержащие сведения о ценах объектов-аналогов, а также ссылки на соответствующие объявления, полученные из сети Интернет;
таблицы расчетов – при наличии;
таблицы с перечнем активов предприятия и их рыночной стоимостью – при необходимости;
документы, подтверждающие исходные данные, – при необходимости;
иные документы и материалы, подтверждающие исходные данные, расчеты и выводы оценщика.
5. Участие представителя Поставщика
5.1. Поставщик по требованию Заказчика обязан направить компетентное лицо в сфере оценочной деятельности на заседание управляющего органа Заказчика в случае необходимости предоставления пояснений по Отчету об оценке, произведенным расчетам, примененным подходам и методам, а также итоговой величине стоимости объекта оценки.
Представитель Поставщика обязан предоставить необходимые пояснения и ответы на вопросы, относящиеся к проведенной оценке и содержанию представленного Отчета.


	5
	Выставление актов выполненных работ (оказанных услуг) осуществляется:
	по факту оказания услуг по каждой заявке Заказчика.






Приложение 1
	[bookmark: _Hlk159594196]№ п/п
	Перечень объектов оценки 
	Адрес местонахождения
	Площадь объектов кв.м.

	1
	2
	3
	4

	1
	Общежитие на 500 мест для филиала МГУ ул. Ахмет Байтұрсынұлы, 33/1
	г.Астана, ул. Ахмет Байтұрсынұлы, 33/1
	8996,5

	2
	Административное здание г,Алматы.ул.Мауленова,92
	г.Алматы,ул.Мауленова,92
	4916,1

	3
	Волоконно-оптическая линия
	г.Астана, ул.Кажымукана, д.11В
	 

	4
	Гараж (уч.лаб)
	г.Астана, ул.Кажымукана,11
	 

	5
	Гараж ул.Есенберлина,25
	г.Астана, ул.Есенберлина,25
	273

	6
	Главный уч.адм. корпус №1 ул.К.Сатпаева,2
	г.Астана, ул.К.Сатпаева,2
	21313,5

	7
	Дом аспирантов (общежитие № 1 ) ул.Янушкевича,4
	г.Астана, ул.Янушкевича,4/1
	2692,1

	8
	Дом студентов ул.Жумабаева 14 (общежитие № 4)
	г.Астана, ул.Жумабаева 14 
	11972

	9
	Здание учебного корпуса по Есенберлина,25
	г.Астана,ул. Есенберлина,25
	4883,1

	10
	Здания общежития по Кутпанова,24 А
	г.Астана,ул. Кутпанова,24 А
	5127,6

	11
	Квартира №1, пр.Абылай хана, 6/7
	г.Астана, пр.Абылай хана,6/7
	76,7

	12
	Квартира №12, пр.Абылай хана, 6/7
	г.Астана, пр.Абылай хана,6/7
	66,6

	13
	Квартира №15, пр.Абылай хана, 6/7
	г.Астана, пр.Абылай хана,6/7
	92,8

	14
	Квартира №18, пр.Абылай хана, 6/7
	г.Астана, пр.Абылай хана,6/7
	85,7
	

	15
	Квартира №22, пр.Абылай хана, 6/7
	г.Астана, пр.Абылай хана,6/7
	86,3

	16
	Квартира №23, пр.Абылай хана, 6/7
	г.Астана, пр.Абылай хана,6/7
	93,7

	17
	Квартира №26, пр.Абылай хана, 6/7
	г.Астана, пр.Абылай хана,6/7
	86,6

	18
	Квартира №27, пр.Абылай хана, 6/7
	г.Астана, пр.Абылай хана,6/7
	93,8

	19
	Квартира №28, пр.Абылай хана, 6/7
	г.Астана, пр.Абылай хана,6/7
	66,4

	20
	Квартира №30, пр.Абылай хана, 6/7
	г.Астана, пр.Абылай хана,6/7
	85,6

	21
	Квартира №31, пр.Абылай хана, 6/7
	г.Астана, пр.Абылай хана,6/7
	94,1

	22
	Квартира №34, пр.Абылай хана, 6/7
	г.Астана, пр.Абылай хана,6/7
	85,9

	23
	Квартира №37, пр.Абылай хана, 6/7
	г.Астана, пр.Абылай хана,6/7
	80,3

	24
	Квартира №38, пр.Абылай хана, 6/7
	г.Астана, пр.Абылай хана,6/7
	53,1

	25
	Квартира №39, пр.Абылай хана, 6/7
	г.Астана, пр.Абылай хана,6/7
	47,9

	26
	Квартира №41, пр.Абылай хана, 6/7
	г.Астана, пр.Абылай хана,6/7
	85,3

	27
	Квартира №42, пр.Абылай хана, 6/7
	г.Астана, пр.Абылай хана,6/7
	53,5

	28
	Квартира №45, пр.Абылай хана, 6/7
	г.Астана, пр.Абылай хана,6/7
	85,2

	29
	Квартира №46, пр.Абылай хана, 6/7
	г.Астана, пр.Абылай хана,6/7
	54,2

	30
	Квартира №48, пр.Абылай хана, 6/7
	г.Астана, пр.Абылай хана,6/7
	111,8

	31
	Квартира №53, пр.Абылай хана, 6/7
	г.Астана, пр.Абылай хана,6/7
	86,7

	32
	Квартира №55, пр.Абылай хана, 6/7
	г.Астана, пр.Абылай хана,6/7
	49,5

	33
	Квартира №57, пр.Абылай хана, 6/7
	г.Астана, пр.Абылай хана,6/7
	87,4

	34
	Квартира №58, пр.Абылай хана, 6/7
	г.Астана, пр.Абылай хана,6/7
	54,7

	35
	Квартира №59, пр.Абылай хана, 6/7
	г.Астана, пр.Абылай хана,6/7
	49,1

	36
	Квартира №6, пр.Абылай хана, 6/7
	г.Астана, пр.Абылай хана,6/7
	80,9

	37
	Квартира №8, пр.Абылай хана, 6/7
	г.Астана, пр.Абылай хана,6/7
	66,3

	38
	Квартира пр.Култобе,дом 11,кв.64 ЖК Эверест
	г.Астана, пр.Култобе,дом 11,кв.64 
	99

	39
	Квартира ул. Ташенова, дом 13/2 кв.2
	г.Астана, ул. Ташенова, дом 13/2 кв.2
	36,9

	40
	Квартира Ш.Құдайбердіұлы пр. дом 25/1,кв.233
	г.Астана, ул. Ш.Құдайбердіұлы пр. дом 25/1,кв.233
	70,5

	41
	Котельная (уч.лаб)
	г.Астана, ул.Кажымукана,11
	 

	42
	Малосемейное общежитие по пр.Кажымукана, д.13/1
	г.Астана, ул.Кажымукана, д.13/1
	5345,2

	43
	Мастерская ул. Янушкевича 6
	г.Астана, ул. Янушкевича 6
	125.1 м

	44
	Наружная теплотрасса со стороны Кажымукана к МСО ул.Кажымукана ,13/1
	г.Астана, ул.Кажымукана,13/1
	2Ду108мм - 33,4м

	45
	Общежитие  ЕНУ  на 500 мест ул .Жумабаева 14/1 от 15.07.06г (общ № 5)
	г.Астана, ул .Жумабаева 14/1 
	11910

	46
	Общежитие № 2 пр.Абылайхана 2
	г.Астана, пр.Абылайхана 2
	2489,5

	47
	Общежитие №3 ул.Жумабаева,12/1
	г.Астана ул.Жумабаева,12/1
	4083,4

	48
	Общежитие №6 ул.Янушкевича  6 Иманова с мебелью
	г.Астана, ул.Янушкевича  6и Иманова
	4343,5

	49
	Общежитие на 500 мест на Пушкина
	г.Астана, ул.Пушкина 11/2
	7961,3

	50
	Ограждение (для спортивного комплекса Евразия)
	г.Астана, ул.Ыкылас Дукенулы 23
	 

	51
	Оздоровительно-спортивный лагерь п.Зеренда
	обл. Акмолинская, р-н Зерендинский, с.о. Зерендинский, с. Зеренда, ул. Тауелсиздик, зд. 126
	1996,3

	52
	Офисное помещение ВП-1 пр.Абылай хана,6/7
	г.Астана, пр.Абылай хана,6/7
	73,1

	53
	Офисное помещение ВП-2 пр.Абылай хана,6/7
	г.Астана, пр.Абылай хана,6/7
	435,9

	54
	Охранная будка  (для спортивного комплекса Евразия)
	г.Астана, ул.Ыкылас Дукенулы 23
	 

	55
	Паркинг крытый  пристроенный к малосемейке
	г.Астана, пр.Абылай хана,6/7
	2672,6

	56
	Парковочные места на 28 машин + проездпр.Абылай хана,6/7
	г.Астана, пр.Абылай хана,6/7
	816,3

	57
	Подвальное помещение пр.Абылай хана,6/7
	г.Астана, пр.Абылай хана,6/7
	737,4

	58
	Спортивно-оздоровительный комплекс с пристройкой к главному корпуса ЕНУ им.Л.Н.Гумилева по адресу 
	г.Астана, ул.К.Сатпаева,2
	7074,7

	59
	Спорткомплекс "Евразия" ул.Ыкылас Дукенулы, 23
	г.Астана, ул.Ыкылас Дукенулы 23
	2294,4

	60
	Трансформаторная подстанция  №3313 (Общ-ия МГУ по адресу Байтурсынова 33/1)
	г.Астана, ул. Ахмет Байтұрсынұлы, 33/1
	57

	61
	Трансформаторная подстанция №3270  модульная КТПН-1600кВа
	г. Астана, р-н Сарайшық, ул. Ахмет Байтұрсынұлы, соорж. 33Т
	44,8

	62
	Устройство ограждения и благоустройство
	г.Астана, ул.Есенберлина,25
	 

	63
	Учебно - лабораторный комплекс по адресу г.Астана, ул.Кажымукана, 13А
	г.Астана, ул.Кажымукана, 13А
	11139,5

	64
	Учебно-лабораторный корпус
	г.Астана, ул.Кажымукана, 11
	18950

	65
	Учебный корпус № 2, ул.Пушкина, 11
	г.Астана, ул.Пушкина, 11
	7600,9

	66
	Учебный корпус №3 (инж) ул.Кажымукана,13
	г.Астана, ул.Кажымукана,13
	19225,2

	67
	Учебный корпус №4  ул. Янушкевича 6
	г.Астана, ул. Янушкевича 6
	4521,1

	68
	Шлагбаум, устройство
	г.Астана, ул.Кажымукана, 11/1 (склад)
	 

	69
	Шлагбаум, устройство
	г.Астана, ул.Кажымукана, 11/1 (склад)
	 

	70
	Шлагбаум, устройство
	г.Астана, ул.Кажымукана, 11/1 (склад)
	 

	71
	Шлагбаум, устройство
	г.Астана, ул.Кажымукана, 11/1 (склад)
	 

	72
	Снегоход Yamaha Viking 540 
	 
	

	73
	Конструкция сборно-мобильная, 7*15м
	 
	 



