ТЕХНИЧЕСКАЯ СПЕЦИФИКАЦИЯ
Наименование закупаемых услуг: Услуги по оценке рыночной стоимости недвижимого имущества
1. Общие сведения и объект оценки
Местонахождение объекта оценки: Республика Казахстан, город Алматы, Жетысуский район, улица Кокмайсай, 26Е.
Объект оценки: производственная база общей площадью 2 188,3 кв. м, расположенная на земельном участке площадью 2,5840 га, кадастровый номер 20:314:022:050.
Земельный участок находится на праве частной собственности.
Цель оказания услуг — определение рыночной стоимости недвижимого имущества, включающего производственную базу и земельный участок, находящийся в частной собственности.
2. Требования к оказанию услуг
Оценка недвижимого имущества осуществляется в соответствии с Законом Республики Казахстан от 10 января 2018 года № 133-VI «Об оценочной деятельности в Республике Казахстан», действующими стандартами оценки и требованиями к форме и содержанию отчёта об оценке, утверждёнными приказом Министра финансов Республики Казахстан от 3 мая 2018 года № 501.
В состав услуг входят:
1. Изучение правоустанавливающих, идентификационных и технических документов на объект оценки.
2. Проведение осмотра объекта оценки с установлением его фактического состояния, характеристик и особенностей местоположения.
3. Фотофиксация объекта недвижимого имущества.
4. Сбор и анализ информации о рынке недвижимости, включая сведения о сопоставимых объектах.
5. Определение применимых подходов и методов оценки с обоснованием их выбора.
6. Проведение расчётов рыночной стоимости производственной базы и земельного участка.
7. Подготовка и предоставление Заказчику отчёта об оценке.
3. Требования к оценщику
Оценка проводится оценщиком, имеющим действующее свидетельство о присвоении квалификации «оценщик» и являющимся членом палаты оценщиков Республики Казахстан.
В отчёте об оценке указываются сведения об оценщике, его квалификационном свидетельстве, членстве в палате оценщиков и обеспечении имущественной ответственности в соответствии с законодательством Республики Казахстан.
4. Требования к содержанию отчёта об оценке
По результатам оказания услуг составляется отчёт об оценке, содержащий:
1. Титульный лист.
2. Содержание отчёта.
3. Общие сведения об отчёте.
4. Общую информацию и описание объекта оценки.
5. Расчётную часть отчёта.
6. Заключительную часть отчёта.
7. Приложения.
В отчёте отражаются:
· наименование и местонахождение объекта оценки;
· основание и цель проведения оценки;
· дата оценки и дата составления отчёта;
· сведения об оценщике и его квалификации;
· описание производственной базы и земельного участка;
· сведения о праве частной собственности на земельный участок;
· используемые стандарты оценки;
· применённые подходы и методы оценки;
· фактические данные и источники их получения;
· обоснование проведённых расчётов;
· итоговая рыночная стоимость оцениваемого недвижимого имущества;
· иные сведения, предусмотренные действующим законодательством.
Приложения к отчёту включают акт осмотра объекта оценки, фотоматериалы, документы и сведения, подтверждающие исходные данные, а также иные необходимые материалы.
Рыночная стоимость недвижимого имущества определяется в национальной валюте Республики Казахстан — тенге.
5. Требования к оформлению отчёта
Отчёт об оценке оформляется и подписывается в соответствии с действующими требованиями законодательства Республики Казахстан об оценочной деятельности.
Заказчику предоставляются:
· один экземпляр отчёта об оценке на бумажном носителе;
· электронная копия отчёта в формате PDF.
Отчёт содержит обоснованные выводы о рыночной стоимости объекта оценки, позволяющие однозначно определить результат проведённой оценки.
6. Порядок оказания и приёмки услуг
Заказчик предоставляет имеющиеся документы на оцениваемое недвижимое имущество и обеспечивает доступ оценщика к объекту для проведения осмотра.
Исполнитель самостоятельно организует проведение оценки, осмотр объекта, сбор и анализ информации, выполнение расчётов и подготовку отчёта об оценке.
Результатом оказания услуг является отчёт об оценке рыночной стоимости производственной базы и земельного участка.
Приёмка услуг осуществляется после предоставления отчёта об оценке и проверки его соответствия требованиям настоящей технической спецификации.
Выявленные недостатки оформления или содержания отчёта, возникшие по вине Исполнителя, устраняются Исполнителем за собственный счёт.
Все расходы, связанные с осмотром объекта, сбором и анализом информации, проведением оценки, подготовкой, оформлением и предоставлением отчёта, включаются в стоимость оказываемых услуг.






















ТЕХНИКАЛЫҚ ЕРЕКШЕЛІК
Сатып алынатын қызметтердің атауы: Жылжымайтын мүліктің нарықтық құнын бағалау жөніндегі қызметтер
1. Жалпы мәліметтер және бағалау объектісі
Бағалау объектісінің орналасқан жері: Қазақстан Республикасы, Алматы қаласы, Жетісу ауданы, Көкмайсай көшесі, 26Е.
Бағалау объектісі: жалпы ауданы 2 188,3 шаршы метр өндірістік база, жер учаскесінің ауданы 2,5840 га, кадастрлық нөмірі 20:314:022:050.
Жер учаскесі жеке меншік құқығында.
Қызмет көрсетудің мақсаты — өндірістік база мен жеке меншік құқығындағы жер учаскесін қамтитын жылжымайтын мүліктің нарықтық құнын анықтау.
2. Қызмет көрсетуге қойылатын талаптар
Жылжымайтын мүлікті бағалау Қазақстан Республикасының 2018 жылғы 10 қаңтардағы № 133-VI «Қазақстан Республикасындағы бағалау қызметі туралы» Заңына, қолданыстағы бағалау стандарттарына және Қазақстан Республикасы Қаржы министрінің 2018 жылғы 3 мамырдағы № 501 бұйрығымен бекітілген бағалау туралы есептің нысаны мен мазмұнына қойылатын талаптарға сәйкес жүзеге асырылады.
Қызметтердің құрамына мыналар кіреді:
1. Бағалау объектісіне қатысты құқық белгілейтін, сәйкестендіру және техникалық құжаттарды зерделеу.
2. Бағалау объектісін қарап-тексеру, оның нақты жай-күйін, сипаттамаларын және орналасу ерекшеліктерін анықтау.
3. Жылжымайтын мүлік объектісін фотосуретке түсіру.
4. Жылжымайтын мүлік нарығы туралы ақпаратты, оның ішінде салыстырмалы объектілер туралы мәліметтерді жинау және талдау.
5. Қолданылатын бағалау тәсілдері мен әдістерін анықтау және оларды таңдауды негіздеу.
6. Өндірістік база мен жер учаскесінің нарықтық құнын есептеу.
7. Бағалау туралы есепті дайындау және Тапсырыс берушіге ұсыну.
3. Бағалаушыға қойылатын талаптар
Бағалауды «бағалаушы» біліктілігін беру туралы қолданыстағы куәлігі бар және Қазақстан Республикасының бағалаушылар палатасының мүшесі болып табылатын бағалаушы жүргізеді.
Бағалау туралы есепте бағалаушы, оның біліктілік куәлігі, бағалаушылар палатасына мүшелігі және Қазақстан Республикасының заңнамасына сәйкес мүліктік жауапкершілігін қамтамасыз ету туралы мәліметтер көрсетіледі.
4. Бағалау туралы есептің мазмұнына қойылатын талаптар
Қызмет көрсету нәтижелері бойынша мынадай бөлімдерді қамтитын бағалау туралы есеп жасалады:
1. Титулдық парақ.
2. Есептің мазмұны.
3. Есеп туралы жалпы мәліметтер.
4. Бағалау объектісі туралы жалпы ақпарат және оның сипаттамасы.
5. Есептің есептеу бөлімі.
6. Есептің қорытынды бөлімі.
7. Қосымшалар.
Есепте мыналар көрсетіледі:
· бағалау объектісінің атауы және орналасқан жері;
· бағалау жүргізудің негізі мен мақсаты;
· бағалау күні және есептің жасалған күні;
· бағалаушы және оның біліктілігі туралы мәліметтер;
· өндірістік база мен жер учаскесінің сипаттамасы;
· жер учаскесіне жеке меншік құқығы туралы мәліметтер;
· қолданылған бағалау стандарттары;
· пайдаланылған бағалау тәсілдері мен әдістері;
· нақты деректер және оларды алу көздері;
· жүргізілген есептеулердің негіздемесі;
· бағаланатын жылжымайтын мүліктің қорытынды нарықтық құны;
· қолданыстағы заңнамада көзделген өзге де мәліметтер.
Есептің қосымшаларына бағалау объектісін қарап-тексеру актісі, фотоматериалдар, бастапқы деректерді растайтын құжаттар мен мәліметтер, сондай-ақ басқа да қажетті материалдар енгізіледі.
Жылжымайтын мүліктің нарықтық құны Қазақстан Республикасының ұлттық валютасы — теңгемен анықталады.
5. Есепті ресімдеуге қойылатын талаптар
Бағалау туралы есеп Қазақстан Республикасының бағалау қызметі туралы заңнамасының қолданыстағы талаптарына сәйкес ресімделеді және қол қойылады.
Тапсырыс берушіге мыналар ұсынылады:
· қағаз жеткізгіштегі бағалау туралы есептің бір данасы;
· PDF форматындағы есептің электрондық көшірмесі.
Есепте жүргізілген бағалаудың нәтижесін біржақты анықтауға мүмкіндік беретін бағалау объектісінің нарықтық құны туралы негізделген қорытындылар қамтылады.
6. Қызмет көрсету және қабылдау тәртібі
Тапсырыс беруші бағаланатын жылжымайтын мүлікке қатысты қолда бар құжаттарды ұсынады және бағалаушының объектіні қарап-тексеруі үшін оған қол жеткізуді қамтамасыз етеді.
Орындаушы бағалауды жүргізуді, объектіні қарап-тексеруді, ақпаратты жинау мен талдауды, есептеулерді орындауды және бағалау туралы есепті дайындауды дербес ұйымдастырады.
Қызмет көрсетудің нәтижесі өндірістік база мен жер учаскесінің нарықтық құнын бағалау туралы есеп болып табылады.
Қызметтерді қабылдау бағалау туралы есеп ұсынылғаннан және оның осы техникалық ерекшеліктің талаптарына сәйкестігі тексерілгеннен кейін жүзеге асырылады.
Орындаушының кінәсінен туындаған есептің ресімделуіндегі немесе мазмұнындағы анықталған кемшіліктерді Орындаушы өз қаражаты есебінен жояды.
Объектіні қарап-тексеруге, ақпаратты жинау мен талдауға, бағалауды жүргізуге, есепті дайындауға, ресімдеуге және ұсынуға байланысты барлық шығыстар көрсетілетін қызметтердің құнына енгізіледі.
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